Seniorenwohngemeinschaft
Am Alten Férsterhaus

Merkblatt zur persdénlichen Kalkulation der Aufwendungen fiir die
Wohngemeinschaft

Wir sind eine Gemeinschaft, die einmal sich als Mitgesellschafter engagiert hat und Interessenten nur dann offen steht, die
fiir sich gleichfalls einen solchen Status anstreben. Die Wohngemeinschaft kann 10 Einzelpersonen einschl. 2 Ehepaare oder
Lebenspartnerschaften aufnehmen. Im Letztgenannten Fall wiirde die Wohngemeinschaft dann aus 12 Personen bestehen.

Wer kann der Wohngemeinschaft angehren?

Generell konnen nur Gesellschafter bzw. deren nahe Familienangehorige der Immobilienbesitzgesellschaft von der Wohnge-
meinschaft aufgenommen werden. Ggfs. kann ein Probewohnen fiir einen befristeten Zeitraum vereinbart werden, um das
Leben und Wohnen innerhalb der Wohngemeinschaft im Alltag kennen zu lernen. Wir haben — aufgrund der Situation der
Griindungsgesellschafter — das Angebot so gestaltet, dass eine Grundversorgung hinsichtlich hauswirtschaftlicher Dienstleis-
tungen gesichert ist. Es besteht jedoch die Moglichkeit ganz oder teilweise darauf zu verzichten — beispielsweise die Mahlzei-
tenzubereitung und den Einkauf fiir seinen Haushalt selbst zu regeln. Eine zweite, volleingerichtete Kiiche im ehem. Forster-
haus steht dort fiir diese Fille zur Verfiigung. Wohngemeinschaft heifit aber auch, soviel wie moglich gemeinsam an Aufga-
ben zu erledigen — insofern bedarf es sicherlich umfinglicher Regelungen, wenn im Einzelfall eine Reihe von vorgehaltenen
Leistungen abgewdhlt werden. Hier bereits alle denkbaren Ansétze aufzulisten, wiirde sicherlich den Rahmen sprengen.

Diese Gestaltungsfreiheit hat ihren Grund darin, dass die Wohngemeinschaft auch Gesellschaftern offen steht, die weder
pflegebediirftig sind noch sonstige Hilfe- oder Betreuungsleistungen dem Grunde nach bendtigen. Moglicherweise wird nur
eine Wohnmoglichkeit gesucht, die einfach ein Mehr an Gemeinsamkeit bietet, als die bisherige Wohnsituation.

Gemeinschaft kann nicht gleichbedeutend mit Aufgabe der Individualitit sein.

Maogliche Griinde Threr Entscheidung zugunsten der Wohngemeinschaft:

Die private, individuelle Wohnmdglichkeit fiir sich selbst oder naher Familienangehdriger, die einen Haushalt nicht mehr
selbsténdig fithren konnen oder wollen und aufgrund der baulichen Situation die Sicherheit suchen, auch im Pflegefall nicht
mehr umziehen zu miissen. Wir konnen uns vorstellen — Mobilitéit unterstellt — dass die Lage des Hauses im Ortskern glei-
chermaBen ein wichtiges Entscheidungskriterium sein kann. Sind doch Arzte, Apotheken und alle wichtigen Einkaufsmog-
lichkeiten zu Fuf3 erreichbar.

Zur Kostenstruktur

Als Grundaussage gilt folgendes: Die mogliche Pflegestufe beeinflusst nicht die hier ausgewiesenen Kosten. Sie kennen dies
von den Entgelten fiir Altenheime sicherlich — Tagessétze, gestaffelt nach Pflegestufen, abziiglich Leistung der Pflegeversi-
cherung und des ausgewiesenen Eigenbehalts. Letzteres ist dann Thr Kostenanteil oftmals zzgl. moglicher weiterer Kosten,
die durch das Investment des Heimbetreibers begriindet sind. Der Monat wird dann tagesgenau abgerechnet.

Das Kostenangebot einer Wohngemeinschaft gestaltet sich im Allgemeinen auf der Grundlage des Mietrechts wie folgt:

Kaltmiete als Monatswert,

Mietnebenkosten als Vorauszahlung -  oder alternativ eine Warmmiete
Riicklagen fiir Anschaffungen/Abnutzungen

Allgemeine Kosten der Wohngemeinschaft

Kosten der individuellen Betreuung oder Kostenpauschale fiir die Betreuung
Beitrag zur Haushaltskasse

und hingt davon ab, ob es sich um reine Wohngemeinschaft oder Hausgemeinschaft bzw. Mischform handelt.

Die aufgefiihrten Kostensétze gelten fiir den Mitgesellschafter, der die tibertragenen Wohnrechte fiir sich oder nahen Ange-
horige seiner Familie nutzt (Eigennutzung) und Sonderreglungen nicht vereinbart oder zugesagt wurden. Der Umzug aus dem
seit Jahrzehnten selbst genutzten Einfamilienhaus ist ein sehr drastischer Einschnitt in das Leben — unabhéngig davon, aus

welchen Griinden dies erforderlich wird. Dies wird noch schwieriger fiir Angehdorige vermittelbar, wenn im Falle demenziel-
ler Einschrankungen der Status ,,ab jetzt ist man Mieter vermittelt werden soll.

Um es vorweg zu sagen — Sie gehen hier kein unternehmerisches Risiko ein. Im Gegenteil — Sie sichern sich weit tiber das
Mietrecht hinausgehende Rechte und Mdoglichkeiten. Dies erldutern wir Thnen dann gerne im personlichen Gespréch.

Als Mitgesellschafter haben Sie unmittelbare und weitreichende Mitgestaltungsmoglichkeiten sowie EinfluB} auf die Kosten-
situation — letzteres konnte fiir die Zukunft ein wichtiges Entscheidungskriterium werden.

Der aktuelle Gesellschafterkreis hat folgende Kostenstruktur gebilligt:

Ansatz einer Warmmiete je nach ZimmergroBe und anteilig der Allgemeinfliche im ErdgeschoB und Souterrain sowie der
AuBenfldche.

Die Wohngemeinschaft verursacht Kosten aus vorfinanzierter Ingangsetzung, diversen Investitionen fiir technische Ausstat-
tung/Moblierung zugunsten der Wohngemeinschaft sowie laufenden Kosten, die nicht einzelnen Nutzern zugeordnet und
auch nicht als typische ,,Mietnebenkosten* deklariert werden kdnnen bis hin zu den erhShten Abnutzungen.

e  Grundkosten der Wohngemeinschaft an sich in Hohe von 460,-- € / Monat (fiir Eintrittsjahr 2010), die den Mietne-
benkosten iiblicherweise zugerechnet werden. Zum Zwecke der Klarheit und Vergleichbarkeit haben wir diese Po-
sition gesondert ausgewiesen.

e  Kosten fiir Hauswirtschaft und eine Nachtbereitschaft in Hohe von 340,-- € / Monat

Fiir die Lebensfiihrung — umgangssprachlich als Haushaltsgeld bekannt — sind derzeit 200 € / Monat vorgesehen (2010).
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Diese Kosten kommen neben der Warmmiete noch hinzu, wenn Sie filir diese Leistungen mit uns vereinbart haben.

Uber weitergehende Leistungen und moglicherweise zusitzlich entstehende Kosten miissen wir uns im Einzelnen unterhal-
ten. Die personlichen Situationen sind so different, dass hier generell keine Aussage moglich ist.

Nachtbereitschaft

Die Griindungsgesellschafter haben sich fiir eine natiirliche Person als Nachtbereitschaft entschieden. Technisch ist jedoch al-
les so vorbereitet, dass auch die installierte Notrufanlage so geschaltet wird, dass bei Bedarf ein ambulanter Pflegedienst ge-
rufen werden konnte (Pflegebediirftigkeit unterstellt). Dies konnte auch der Fall sein, wenn kein kurzfristiger Ersatz filir einen
unerwarteten Personalausfall gestellt werden kann.

Aufgrund der korperlichen Verfassung der Nutzerlnnen wire eine technische Losung durchaus vertretbar — aus Griinden der
,.gefuhlten und empfundenen® Sicherheit wurde davon jedoch abgesehen.

Hauswirtschaft

Wir haben beschlossen, téglich frisch die Mahlzeiten und soweit als moglich gemeinsam zuzubereiten. Eine Anlieferung wé-
re zwar moglich, aber die Probeessen konnten einfach nicht liberzeugen. Das Sauberhalten und die Pflege der allgemein zur
Verfiigung stehenden Fldchen wird iibernommen. Die privaten Zimmer sollen zwar von jedem Nutzer selbst in Ordnung
gehalten werden — so lange dies mdglich ist. Wir unterstiitzen Sie jedoch bei dieser Aufgabe. Ahnliches gilt fiir die Wische;
Sie kdnnen Thre eigene Waschmaschine aufstellen und Thre Wasche selbst versorgen — bis hin zu schrankfertig. Damit redu-
ziert sich dieser Kostenanteil fiir Sie. Die Instandhaltung und Pflege der Auflenfliche sowie das Fensterputzen ist Angele-
genheit des Hausmeisterservice.

Kann ich auch zur Miete wohnen ohne als Gesellschafter beteiligt zu sein?

Prinzipiell ja — zu beachten ist folgende Besonderheit: Entsprechend der Zimmerzahl sind die Wohnrechte auf Lebenszeit ei-
nem Gesellschafter zugeordnet. Dieser ist mit Zustimmung der iibrigen Gesellschafter bis zum Zeitpunkt seines Eigenbedarfs
iiber den Hauseigentiimer dann Thr mittelbarer Vermieter. In diesem Fall konnen die Regelungen des Mietverhéltnisses von
den hier dargestellten Erlduterungen abweichen.

Zur Wahlfreiheit von Leistungen der Wohngemeinschaft

Die Wohngemeinschaft ist Vertragspartner fiir alle Dienstleistungen, die von ,,aulen verpflichtet werden und auch Arbeit-
geber im lohnsteuer- und sozialversicherungsrechtlichen Sinne. Sie ist von der BezReg Diisseldorf anerkannter Anbieter fiir
niedrigschwellige Hilfe- und Betreuungsleistungen und kann bei Vorliegen der personlichen Voraussetzungen die zustehen-
den Betreuungsgelder mit den Pflegekassen abrechnen.

Dies ist ein weiterer Schritt, die Betreuungsleistungen auf ein moglichst finanziell geringes Niveau zu halten und die Kosten
dort abzurechnen, wo diese tatsdchlich entstehen. Eine weitere Moglichkeit, die die Pflegeversicherungsreform vorgesehen
hat, ist die des ,,poolen’s* von Leistungen. Sinn soll sein, dass nicht verbrauchte Gelder der Pflegeversicherung fiir die Ge-
meinschaft ,,gepoolt werden — also in einer Summe erfasst — und der Gemeinschaft dann zur Verfiigung gestellt wird. Wie
dies in der Praxis funktionieren soll, bleibt abzuwarten. In der Pflegestufe 1 diirfte dies ohnehin reine Theorie sein.

Die Wahlfreiheit der Leistungen ist prinzipiell zugesagt, wird aber dort ihre Grenzen finden, wo die Wohngemeinschaft nicht
auf gemeinschaftliche Ansétze verzichten kann. Andererseits wird die Wohngemeinschaft angestrebt, um gemeinschaftlich
zu wohnen. Damit wird deutlich, dass es u.a. als Beispiel eine Individualkiiche auf dem Zimmer — auch in den groferen Réu-
men — schon aus technischer Sicht nicht geben kann.

Beratung und Information der Gesellschafter

Dies wird sicherlich der Geschéftsfithrer der Hauseigentiimergesellschaft iibernehmen. Sie sollten sich jedoch vorher unbe-
dingt persénlich vor Ort ein Bild iiber die Ortlichkeit und der Alltagsgestaltung machen und mit dem vergleichen, was Sie
sich personlich vorstellen. Die Kosten sind ein wichtiges Argument — Sie wihlen aber die Wohngemeinschaft, weil IThnen die
Selbstbestimmtheit und Lebensqualitét, das privat-familidre Umfeld ein vorrangiges Ziel ist.

Das Wohn- und Teilhabegesetz NRW sieht jedoch eine weitere, interessante Moglichkeit vor — die Thnen sicherlich weiter-
helfen wird, moglichst unabhingige Informationen zu erhalten und zugleich auch wihrend Ihrer Zugehdrigkeit zur Wohnge-
meinschaft nicht ,,allein“ dastehen zu miissen:

§ 2 Absatz 3 Ziff. 2 WTG
die Bewohner bei der Wahl des Anbieters von Dritten unterstiitzt werden; diese diirfen weder Anbieter einer Wohn-
und Betreuungsleistung noch dessen Beschiiftigte sein
Anm.: das Gesetz kann Thnen auch im vollen Wortlaut als pdf-Datei zur Verfiigung gestellt werden —
(s. a. Informationen / Rechtliche Hinweise)

Diese Funktion nimmt zurzeit die Sprecherin der Gesellschafterversammlung wahr. Unter ,,Willkommen* / ,,Wir“ / , Interes-
senvertretung finden Sie Thre(n) AnsprechpartnerIn und nihere Erlduterungen.

Was will man mit dieser Vorschrift bewirken?

Gilt das Wohn- und Teilhabegesetz nicht, hat auch die Heimaufsicht wenig oder gar keine Einwirkungsmdglichkeiten in das
Geschehen einer Wohngemeinschaft. Mit dieser Regelung soll eine unabhéngige Informationsméglichkeit fiir neue Mitglie-
der einer Wohngemeinschaft hinsichtlich bestehender Vertrage und Wahlmdéglichkeiten realisiert werden. Gleichzeitig ist die
héufige Présenz einer solchen Person in der Wohngemeinschaft ein Garant dafiir, dass rechtzeitig Méangel aufgedeckt werden
und méglicherweise die moderierende Entscheidungsfindung zu neuen Losungsansétzen fiihrt. Wir sind davon iiberzeugt,
dass dies eine konstruktiv kontrollierende Tatigkeit ist, die nur zu begriifien ist und unsere Entwicklung sicherlich fordert.

Die Wohngemeinschaft steht am Anfang und wird sich erst in diesem Jahr richtig entwickeln kénnen — das erste Wochenende
im Februar 2010 ist im iibrigen Tag der offenen Tiir. Vielleicht nutzt der eine oder andere diese Gelegenheit, offene Fragen
zu kldren.
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